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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA 80 THI (m)

PHAN I
NHUNG TO CHU'C CHIU TRACH NHIEM CHINH
POI VOI NQI DUNG PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON

1.1. Dai dién t§ chire thwe hién chuyén nhwong vén.

TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI

Ong NGUYEN VIET HUNG Chirc vu: Chii tich HDTV

Ong PO HOAI PONG Chirc vu: Tong gidm dbe

Chung t6i dam béao ring cac thong tin va sb lidu trong Phuong én chuyén nhuong vén nay
1a chinh xdc, trung thuc va cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh xic cla nhitng
thong tin va so liéu nay.
1.2. T6 chirc tw vdn

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN ACB

Ong PHAM TUAN LONG Chtrc vu: Gidm doc Chi nhanh Ha Noi.

Phuong 4n chuyén nhwong vén nay la mdt phan cia hd so chao ban ¢d phan do Cong ty
TNHH Chirmg khodn ACB l4p trén co s& Hop dong dich vu tu van s6 09/HDDV.19 ky ngay 28
thang 8 nam 2019 giira Cong ty TNHH Ching khodn ACB véi Tong cong ty Pau tu phat trién
nha va dé thi. Chiing t6i dam béo rang viéc phén tich, danh gi4 va lya chon ngdn tir trén Phuong
an chuy€n nhuong von ndy da dugc thuc hién mot cach hop 1y va cén trong dua trén co so cac

thong tin va so li¢u do Cong ty CP Dau tu phat trién ha tang Phu Quéc va Tdéng cong ty Dau tu
phat trién nha va do thi cung cap.
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PHAN II
CAC KHAI NIEM

TU, NHOM TU

DIEN GIAL

Phwong én chuyén nhugng.

e
von

S Ban phuong 4n chuyén nhuong vén cia HUD tai Cong ty ¢

phan Dau tu phét trién ha tng Phu Qudc thuyét minh vé tinh
hinh tai chinh, hoat déng kinh doanh nhim cung cép thdng tin
cho céc cép c6 thdm quyén dua ra quyét dinh chuyén nhugng

3
-

VOn.

1o phan it RS ~ Vén diéu 1 duoc chia thanh nhidu phin bing nhau.

Co phiu

Chimg khoan x4c nhan quyén va lgi ich hop phap ctia nguoi so

.~ hitu d6i v6i mot phan vén cb phan.

Cﬁ d(’i_ng_

- Tb chirc hogc c4 nhén s& hitu ¢ phan da phat hanh ctia Cong ty.

Co tire

~ Khoan lgi nhuén rong duge tra cho mdi ¢d phan bing tién mat

hodc bang tai san khac tir ngudn lgi nhuan con lai ciia Cong ty

sau khi thuc hién cac nghia vu vé tai chinh.

Voén diéulé

S0 von do téat ca ¢ dong déng gép va duge ghi vao Diéu 1é cla

- Cong ty.

Téng cong ty, HUD ,T6 :
chire thue hién chuyén_ Tdng cong ty Dau tu phat trién nha va db thi.
hhtr@'ng vﬁn._' &
Té Chl:l'c dquc Chll}'éll £ = 1 = = ) by % = 4 & 5 z
b1 dadEd - Cong ty co phan Dau tu phét trién ha tdng Phii Qudc.
~nhwong von '
Cong ty Cong ty ¢ phan DAu tr phat trién ha ting Pha Quéc.

Té chire tw vzﬁn, ACBS

Cong ty TNHH Chirng khoan ACB.

UBCKNN

Uy ban Chimg khoan Nha nuéc.

DHDCD Dai hoi déng ¢ dong.
“HPQT Hoi ddng quan tri.

BKS Ban Kiém soét.

CTCE§ § « oo < Cong ty cb phan.
PKKD Péing ky kirih doanh.

I T —— = -z T
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI @

PHAN II1
GIOI THIEU VE TO CHUC THU'C HIEN CHUYEN NHUQNG VON

3.1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phét trién

% Gidi thiéu chung:
Téntd chie: TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH]

Tru so chinh: Toa nha Van phong Thuong mai HUDTOWER, sb 37 duong Lé Van
Luong, phudng Nhan Chinh, quin Thanh Xuén, thanh ph Ha Noi

Diénthoai (84 4)3773 8600

Fax (84 4)3773 8640

Logo

» Nganh nghé kinh doanh:

Tong cong ty Dau tu phét trién nha va do thi 6 hoat dong kinh doanh da nganh, trong d6
linh vire trong tdm la phat trién do thi va nha ¢, gan két chat ché véi cac linh vue xdy dung cOng
trinh dan dung va ha tang k§ thuat, san xut vat liéu x4y dung.

Theo quyet dinh 896/QD-BXD ngay 10 thang 10 ndm 2012 cua B9 trudng Bo Xay dung,
Téng cong ty Dau tu phét trién nha va db thi thyc hién san xuét kinh doanh va ddu tu tai chinh
vao cac nganh nghé sau:

Nganh nghé kinh doanh chinh: Dau tu va kinh doanh nha o, bat dong san, cac khu dan cu,
khu d6 thi, khu cong nghiép, khu kinh té; Tu vén dau tu x4y duyng nha va cong trinh k¥ thuat ha
ting d6 thi, khu cong nghlep, Thi cong x4y lap céc cong trinh dén dyng, cong nghiép, giao théng,
thay loi, buu chinh vién thong, cong trinh k¥ thuat ha tAng khu d6 thi, khu cong nghiép, cong trinh
dudng day va tram bién thé dién; Quan ly, khai thdc dich vu tong hop cdc khu d6 thi. khu dén cu,
khu cong nghiép, khu du lich; San xuat, kinh doanh va xudt nhap khdu cac loai vat tu, vat liéu Xdy
dung, thiét bj cong nghé vat liéu xdy dung.

Nganh nghe kinh doanh lién quan: Cho thué vin phong lam vic; kinh doanh kho, bai;
Kinh doanh dich bat djng san bao gdm moi gi6i, dinh gia, tu van, quang cdo, ddu gid, quan ly, san
giao dich bat dong san; T4 chire nghién ciru khoa hoc, ung dung va chuyen giao cong nghé; dao
tao phat trién ngudn nhan luc chuyén nganh vé bt dong san va xdy dung; Xuét nhap khau lao
dong; Dich vu tai chinh, ngan hang, bao hiém, du lich, khéch san.

Céc nganh nghé kinh doanh khac theo quy dinh cua Phép luét.
% Qud trinh hinh thanh va phdt trién:
Cudi nim 1989, B6 X4y dung quyét dinh thanh 1ap Cong ty Phat trlen nha va do thi trén

co s& chuyén hoa Ban quan ly nha & duong 1A dé trién khai ngay mot s du an nha ¢ tai phia
Nam thanh phé Ha Ngi.
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TONG CONG TY PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI ';HUE)

Sau hon 10 nam hoat dong, dén nam 2000, vdn chi s hitu cia Cong ty Phét trién nha va
do thi da tang hon 50 14n, ddi ngii can bo cong nhén vién bét dau truong thanh vdi kha nang tich
lity kién thirc va kinh nghiém cua nha dAu tu thuc thu. D6 ciing 1a tién dé viing chic dé Bo truéng
Bo Xay dung da ky Quyét dinh sb 08/2000/QDP-BXD ngay 02/6/2000 thanh lap Téng cong ty Pau
tu phat trién nha va do thi trén co s& bd méy t6 chic cua Cong ty Phat trién nha va do thi va mot
s6 doanh nghiép Nha nuée thuge Uy ban nhan dan céc dia phuong véi chirc ndng chu yéu la dau
tw phat trién nha va do thi. Tong cong ty PAu tu phat trién nha va d6 thi duge thanh 1ap da khoi
dau md hinh Téng cong ty Nha nuée tham gia dau tu phét trién nha ¢ va khu d6 thi theo cac chu
truong ctia Pang va Nha nude, cdc chuong trinh, quy hoach phat trién nha & cua cac dia phuong.

Ngay 30/3/2006, Bo truéng Bo Xay dung ky Quyét dinh s6 595/QD-BXD chuyén Téng
cong ty Pau tr phét trién nha va do thi sang hoat dong theo md hinh Cong ty me - Cong ty con,
ddnh dau mot budc thay dbi vé chat trong cong tac quan tri doanh nghiép. Phat huy tinh wu viét
ciia m6 hinh Cong ty me - Cong ty con, Téng cong ty da ddy manh trién khai nhan rong md hinh
khu d6 thi méi dong bd hién (dai ra céc dia phuong trong ca nudc dong thoi tang cudng nang luc
cua cac cong ty con. Dén cudi nam 2009, sau 4 nim hoat dong theo mo hinh Cong ty me - Cong
ty con, Tong cong ty da c6 budc phat trién dot pha vé céc linh vuc: tich Iy von Nha nudc, mé
rong dia ban phét trién d6 thi va nha ¢ sang céc dia ban, cac ving Bic, Trung, Nam tai cac do thi,
thanh phd va céc ving kinh té trong diém.

Nam 2010, Thu tudng Chinh phu da ky Quyét dinh sb 54!QD TTg phé duyét pé an thi
diém thanh lap Téap doan Phat trién nha va d6 thi Viét Nam do Tdng cong ty Dau tu phat trién nha
va do thi lam nong cbt, cing véi su tham gia cua céc doanh nghiép hoat dong trong linh vuc
tuong dong thude BO Xay dung: Tong Cong ty Xy dung Ha Noi (HANCORP) lonn Cong ty
Thuy tinh va Gém xéy dung (VIGLACERA) Téng cong ty Xay dung Bach Ding, Tdng cong ty
Piu tu Xay dung Cap thoat nuoe va Moi truong Viét Nam (VIWASEEN). Cung ngay, Thu tudng
Chinh phu da ky Quyét dinh sb 55/Qb- -TTg thanh 14p Cong ty me - Tap doan Phét trién nha va d6
thi trén co s& t6 chie lai b may quén ly, didu hanh, tham muu gilp viéc; céce ban quan ly, dicu

hanh du an; cdc don vi phu thudc va don vi sy nghiép ctia Téng cong ty Dau tu phét trién nha va
do thi.

Ngay 10/10/2012, Bg trudng Bo Xay dyng di ky ban hanh Quyét dinh 896/QP-BXD
thanh 1dp Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi trén co s& té chire lai Cong ty me - Tép
doan Phat trién nha va d thi va céc don vi thanh vién cta Téng cong ty Dau tu phaét trién nha va
do thi trude day.

Tong cong ty Piu tu phét trién nha va do thi la Cong ty TNHH M¢t thanh vién do Nha
nudce s hiru 100% von diéu 1¢, hoat dong theo mo hinh Cong ty me - Cong ty con hinh thanh trén
co so to chirc lai b méay quan ly, diéu hanh, tham muu gitp viéc; cac Chi nhanh, Vin phong dai
dién, Ban quan ly du 4n, Ban diéu hanh du 4n va céc don vi phu thugc khac cua Cong ty me - Tédp
doan Phat trién nha va do thi (thanh lap theo Quyét dinh sb 55/QB-TTg ngay 12/01/2010 cua Thu
tudng Chinh phu.

3.2. Méi quan h¢ véi td chire c6 ¢d phiéu dwge chuyén nhwong vén

Téng cong ty Péu tu phéat trlen nha va d6 thi 1a cb dong cua Cong ty CP Bau tu phat trién
ha tang Phti Qubc, s& hiru 280.000 cb phiéu, tuong dwong véi 13,31% tong s6 luong cb phiéu
dang lIuu hanh cta Cong ty.

3.3. Dinh gla tinh hinh ﬂau tw von ciia Tong cong ty Piu tw phat trién nha dé thi tai Cong
ty ¢6 phian Piu tw phat trién ha ting Pha Quée

Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi trong giai doan dau nhirg nam 2007 da
nhén thay tiém ning phat trién tai khu vuc Phu Quédc, dinh hudng tham gxa ddng hanh cung s
phat trién ctia khu vuc. Tdng cong ty dénh gia huyén dao Phii Qudc 1a noi ¢6 nhiéu co hoi tot dé
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= Securities Company




TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI

tham gia dau tu,  nghién ctru phat trién nhitng du 4n ha ting va kinh doanh céc san pham bat dong
san vao thoi diém d6. Tng cong ty dé cung céc cb dong khac c6 tiém lyc tai chinh va kinh
nghiém dau tu, cing tham gia gbp von dé thanh 1ap Cong ty ¢b phan dau tu phat trién ha ting Phu
Quéc.

Trai qua mdt s6 nim, do thay 601 quy hoach va tc d6 phat trién ctia huyén dao, céc du 4n
cta Cong ty cd phan dau tu phat trién ha tang Phu Quoc dd bi nhitng anh hudng khach quan.
Cong tac hoat dong kinh doanh ctia Cong ty ciing gép nhiéu khé khan khi quy mé cua huyén dao
phét trién khong phu hop véi quy hoach cua tinh. Téng cong ty HUD d4 khong nhan duoc cd tic
trong cac nam qua khi dau tu tai Cong ty.
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PHAN IV
TINH HINH HOAT PONG CUA
CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN HA TANG PHU QUOC

4.1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
* Gidi thi¢u vé Cong ty:

Theo Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh lan dau ngay 09/10/2008 s6 PKKD gbe:
56.03.000164.va Glay chimg nhén dang ky kinh doanh thay déi lan 1 so 1700593621 do Ban
Quan ly Pau tu phat trien Dao Phu Qudc cép ngay 04/05/2009. Cong ty cb phan diu tu phat trién
ha tang Pht Quéc ¢6 nhimg thdng tin chinh nhu sau:

Tén Cong ty: Céng ty c6 phin dau tw phat trién ha tAng Phi Québc

- Tén Tiéng Anh:  Phu Quoc Investment Development Infrastructure Corporation

- Tén giao dich: Céng ty cb phén dau tu phat trién ha ting Phti Quéc
- Tru s& chinh: 143-Nguyén Trung Truc -Thi trdn Duong DPong-Phii Qudc-Kién
Giang

S6 dién thoai: 0773.993939

- S0 fax: 0773.993940

- Vén diéu 1&: 500.000.000.000 (nm tram ty ddng)

- Vén thue gép 21.040.000.000 (Hai muoi mét ty bén muoi triéu déng)
- Logo: /,Jg\

 Nganh nghé sin xudt kinh doanh chii yéu:

Tu vén lap du 4n dau tu, quy hoach, thiét ké cong trinh; tu vin ddu thau, giam sat ky thuat
xdy dung;

Thi cong san l4p mat bang, xdy dung céc cong trinh nha ¢ dan dung, céng nghiép, giao
thong thuy loi, co sé ha ting, cau cang khu cong nghiép, khu dan cu, khu thuong mai, khu du lich,
hé thong xtr 1y nude thai;

Kinh doanh dia éc, dau tu phat trién cac du an bt dong sén, trung tdm thuong mai, vin
phong cho thué, chg ddu méi, khu du lich, nghi dudng, khu cong nghiép.

Dich vu Péng ky kinh doanh, xin cap phép chung nhan vu dai dau tu cdc du an trén dao
Phut Quéc, Dich vu phép 1y, dinh gi4, tu van va moi gi6i bat dong san.

Hoat dong khéc: thuc hién bdi thudng giai téa mit bing, san xudt, kinh doanh vat liu Xay
dung, trang tri ndi ngoai thét, kinh doanh céc dich vu nha hang, khach san du lich.

ACBS | Céng ty Chl:l‘ﬂg khoan Trang 10
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI ﬁ

* Qud trinh hinh thanh va phit trién:

Nam 2004, Thu tuéng Chinh phu phé duyét Dé an phat trién tong thé dao Phu Quéc dén
nam 2010 va tdm nhin cho nam 2020. Trong d6 Chinh phu da dinh hudéng phat trién dao Phu
Quédc thanh trung tdm giai tri du lich va trung tdm trao doi thuong mai quoc t€ 16n cua khu vyc.
Tuy nhién mdt sO tro ngai cho céc nha dau tu dén tham gla déu tu tai dao Phu Quo(, la cong tac
dén bu giai phong mat bang cham, co s¢ ha tAng cOng cong con nghéo nan, thiéu quy dau tu cho
co' s¢ ha tang, thu tuc quan ly hanh chinh chua hoan thién, ngudn nhan lyc tai dia phuong chét
lugng chua cao... Trong do, mdi quan tdm chu yéu cua cac nha déu tu khi lya chon Phu Qudc la
su cam két ctia chinh quyén dia phuong trong viéc giai quyét nhimng vén dé vé co s¢ ha tAng.

Truée nhitng yéu cu do nhdm nang cao nang lyc quén ly, diéu hanh cua chinh quw,n dia
phucmg, thuc hién cam két vé viéc ddy nhanh tién dd dén bu giai phong mit bang, tién do dau tu
xdy dung, ndm 2007, Thu tuéng Chinh phu ra quyet dinh thanh lap va quy dinh chic nang, nhig¢m
vy, quyéen han, co céu t6 chirc ctia Ban Quan ly dau tu phat trién dao Phu Qudc. Ban Quan 1y dau
tu phat trién dao Phu Québc ¢6 chirc néng va nhiém vu chinh la td chirc quan ly tap trung, théng
nhat céc hoat d6ng ddu tu, phat trién kinh té trén dao Phu Quoc theo cac quyét dinh phé duyét quy
hoach cua Thu tuéng Chinh phu; déng thoi déy nhanh tién do dau tu xdy dung, nhat 1a xdy dung
co s& ha ting nhdm dam bao theo yéu cAu phat trién ctia Pht Quéc.

Dé thuc hién dugc didu do, trong co cau t6 chirc va bién che cua Ban Quan ly, Thu tuéng
Chinh phu dé cho phép thanh ldp Cong ty cd phan dau tw phat trién ha tang Phu Qudc true thude
Ban Quan ly. Cong ty cb phan dau tu phét trién ha tAng Pht Quéc (trong do von Nha Nude chiém
tir 45% - 50% vbn didu 1) ¢6 trach nhiém thuc hién c4c nhiém vu kinh té xa hdi; trién khai thue
hién cdc quy hoach, ké hoach dugc duyét trén déo theo dinh hudéng ctia Chinh phu, UBND tinh
Kién Giang; thay mat cho Ban quan ly dau tu phat trién dao Phu Quéc trong cong tac bdi hoan
giai phong mat bing, tao quy dat sach cho nha dau tu; dleu hanh, quan ly va thue hi¢n céc dy én
dau tu ha ting trén dao; ddng thoi huy dong cac nguon von dé thue hién, truc tiép dau tr hodc kéu

goi déu tu trong va ngodi nudc... Cong ty cd phin déu tu phét trién ha ting Phu Qudc chinh thic
dugce thanh 14p tir ndm 2008.

% Co ciu cé dong:

Cong ty ¢d phan dau tu phét trién ha tang Phu Quoc tai thoi diém 30/6/2019 ¢6 nim cd
dong vO1 s6 von thuce gop 1a 21.040.000.000 dong Co céu vén ¢ phan cuia Cong ty nhu sau:

B
Gla trl %do:lg) Fu);l)e
0

11.800.090.000 56,10%

£ '»«x

£ 2.800.000.000 13.31%

280.000 = 2.800.000.000 13.31%

- 280.000 2.800.000.000 '%31%

84.000 840. 000 000 3 99%

| | 2.104.000 | 21.040. 000 000 100%

Nguén: CTCP Déu Tu Phdt Trién Ha Tang Phi Quéc

— o~ V- e
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4.2. Co chu tb chire ciia Céng ty.

So db: Co céu té chirc Cong ty cé phdn Bédu Tw phét trién ha tdng Phu Quéc

PAI HOI PONG CO PONG

A J A4
HOI PONG QUAN TRI BAN KIEM SOAT
v
BAN GIAM POC
) 4 Y y
PHONG QUAN LY PHONG PHONG
PIEU HANH DU AN TONG HQP KY THUAT - THI CONG

Pai hoi dong ¢b dong
Dai héi dong cb déng gom tat ca céc cd dong c6 quyén biéu quyét, la co quan ¢6 thdm
quyén cao nhat ctia Cong ty, quyét dinh nhitng vén d& duge Luat phap va didu 1é Cong ty quy

dinh. Cac cb dong s& thong qua cac Béo cdo tai chinh hang ndm cia Cong ty va Ngan séch tai
chinh cho nam tiép theo. Pai hdi cb dong thuong nién duoc td chire mdi nam 01 1an.

Hoi dong quan tri

Hoi dong quan tri do Pai hoi ddng cb dong bau ra, 14 co quan quan ly Cong ty, c6 toan
quyén nhan danh Cong ty dé quyet dinh moi van de lién quan dén quyén loi cia Cong ty, trur
nhimng van d thudc thim quyén cua Pai hoi ddng cb dong. Hoi ddng quan trj c¢6 quyén va nhiém
vu quy dinh theo diéu 1¢ cua cong ty.

Ban kiém soat

Ban kiém soét thay mat 6 dong dé kiém soat tinh hop ly, hop phap, minh bach trong quan
ly, diéu hanh hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

.“r A
Ban Giam doc

Ban Giam dbc Cong ty do Hoi ddng quan trj bd nhiém, c6 nhiém vu td chie diéu hanh va

quan ly moi hoat dong san xudt kinh doanh hang ngay ctia Cong ty theo nhiing chién luoc, ké
hoach di dugc Hbi dong quan tri va Dai hoi ddng cb déng thdng qua.

Phong Quan ly diéu hanh dy én: Quan ly céc dy én dau tu cia Cong ty va cic hop dong
vé quan ly du an, khao sat, 18p phuong én bdi hoan giai toa, do dac 1ap ban dd dia chinh cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét.
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Phong Tdng hep: Quan 1y b phan Hanh chinh — T4 chirc, Ké hoach - Kinh doanh va Ké
todn- Tai vu, Pau tu kinh doanh du an, céng tic khai thac kinh doanh soi do ...

Phong Ky thuit — Thi cong: Quan ly ky thudt xay dung, thiét ké quy hoach, xay dung,
cong tac thi cong x4y lap, quan ly gidm sét cac cong trinh xay dung trong va ngoai Cong ty.

4.3. Qua trinh thay ddi vén diéu 1

Cong ty c¢b phin Pau tu phat trién ha ting Phu Quoc thanh 1dp va hoat dong theo Glay
chimg nhén déng ky kinh doanh s6 56.03.000164, dang ky lan dau vao ngay 09/10/2008 véi sb
von diéu 1& dang ky 1a 500.000.000.000 dong (Nam tram ty dong)

Ké tir khi thanh 1ap Cong ty cb phan Piu tu phat trién ha tdng Phu Quéc dén nay. Cong ty
chua thuc hién thay d6i von diéu 1 dudi bat ky hinh thire nao.

4.4. Cong ty me, cdng ty con va cong ty lién két
- Cong ty me: Khong co.
- Cong ty con va cong ty lién két: Khong c6.
4.5. Tinh hinh lao djng va sir dung lao dong
% Phin logi lao dong:
Tai thoi diém ngay 30/06/2019, Cong ty ¢6 9 lao dong, chi tiét phan loai nhur sau:
— Phdn theo trinh dj:
+ Lao ddng c6 trinh d¢ dai hoc, cao ding: 08 nguoi.

+ Lao dong phd théng: 01 nguoi.

— Phan theo logi hop dong lao djng:

+ Lao dong khong xac dinh thoi han: 08 nguoi.

+ Lao dong c6 thdi han tir 12 dén 36 thang: 01 nguoi.
— Phdn theo gidi tinh:

+ Lao dong Nam: 06 nguoi.

+ Lao dong Nii: 03 nguoi.

% Chinh sdch lao djng ciia Céong ty déi véi CBCNV:
— Ché dg lam viéc:
+ Thoi gian lam viée: Cong ty td chire lam viée 8h/ngay; 5,5 ngay/tudn.

+ Khi ¢6 yéu cu dot xudt vé tién do san xudt, kinh doanh céc nhan vién Cong ty ¢ trach
nhiém lam thém gio. Cong ty dam bao quyén lgi cho ngudi lao ddng theo quy dinh cua nha nude
va c6 dai ngd thoa dang cho ngudi lao ddng.

+ Thoi gian nghi phép, nghi 1&, tét, nghi 6m thai san dugc bao dam theo ding quy dinh cta
B6 luat lao dong.

SR =
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+ M0l truong 1am vige: Cong ty ludn trang bi day du céac phuong tién lam viéc nham tao
diéu kién ti da cho céc nhan vién, vé sinh lao dong va cac nguyén tac an toan lao dong duogc tudn
thu nghiém ngat.

— Chinh sdch tuyén dung, dao tao:

+ Tuyén dung: muc tiéu tuyén dung cua Cong ty 1a thu hat nhan tai, wu tién nguoi lao
ddng c6 kinh nghiém, dap tmg duoc yéu céu cong viéc va ¢ ning luc.

+ Dao tao: Cong ty chu trong diy manh céc hoat dong dao tao, bdi dudng, ning cao ning
luc lam viéc cia CBCNV. Cong ty thudng xuyén cir cac can bd di dao tao, ning cao nghiép vu
chuyén mon.

— Chinh sach lvong va thuong:

+ Cong ty xdy dung Quy ché tra luong, Quy ché khen thuéng phu hop vaéi tinh hinh thue
té hoat dong san xuét kinh doanh, dac diém lao dong clia Cong ty va xay dung cac tiéu chi, diéu
kién xét khen thudmg ddi véi ngudi lao déng gioi, trinh dd cao c¢6 déng gop cho Cong ty. Ché d6
tra luong dam béao cong bing, minh bach va tinh khuyén khich lao dong trén co so thiét lap céc
tiéu chi trd luong gan véi ning sudt, chét lugng, hidu quéa va muc dong gop cua timg nguoi lao
dong, két qua doanh thu va phu hop véi céc quy dinh ctia phép ludt vé tién luong.

+ Cong ty thuc hién cac ché do cho ngudi lao dong theo Ludt lao dong, Noi quy lao dong
va Thoa uéc lao dong tap thé, phét huy tdt vai trd va hoat dong cua céc 16 chirc doan thé: Pang,
Cong doan.

+ Viée trich ndp bao hiém xa hoi, bao hiém y té duoc Codng ty trich ndp dung theo quy
dinh cua phap luét.

4.6. Két qua hoat djng sin xuit kinh doanh niim 2017, 2018 va 6 thing diu nim 2019

Don vi tinh: triéu dong

Clutleu i 18 gi;'i:?zn"gés _" f{6=1t:h::1§1
Téng tai sin 1 P 48488  48.348 (0.29) 48.571
Doanh thuthudn 3.023 1042 (66,12) 398
Doanh thu t hot da'ng faifcmﬁh' e 8,89 0,686  (92.28) 0.116
Loi nhuan tr ‘hoat dong kinh doanh (2.028) (2.362) (16,47) -
Loi nhua.n khac Eiid - 4.8) 45
Loinhuintuéethué = (2028)  (2367) (1647 (489)
Loi nhuansau thué L oo e e (489)
Lai co ban trén cb phiéu (ddng) (964) (1.125) (16,7) (233)

—— S-S IR
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(Nguén BCTC kiém todn ndm 2017- 2018 va 6 théng ddu nim 2019 ciia Cong 1y ¢6 phdn dau
tw phdt trién ha 1ang Phii Quéc)

4.7. Tinh hinh tai sin tai thoi diém 30/06/2019

. A [ , = . A
< Tién va cdc khodn twong dwong tién
Don vi linh: dong

Tién mat 207.669.887
Téng cong 207.669.887

(Nguon BCTC kiém todn 6 thang dau ndm 2019 cia C ong ty co phdn ddu fw phat tri én ha
tang Phit Quoc)

% Tai sdn cé dinh
Don vj tinh: dong

Steh|1484 Khoan/mue Nguyén gif | Gidtriconlai | Ty1é GTCL/NG
1 | May moc, thiét bi 677.698.909 |  107.253.949 16%
Téong cdng 677.698.909 107.253.949 16%

(Nguc‘;n BCDG s6 S6:87/201 9/BCKQTDG — CPA I,/IETWAM C&V cua CTCP tr
van va dinh gia CPA Viét Nam)

“* Dit dai, bit djng sin thupc quyén quén Iy siv dung ciia Cong ty
Cong ty hién khong s hitu, quan ly céc tai san 1a bit dong san.

4.8. Tinh hinh c¢éng no tai thoi diém 30/06/2019

< Cong ng phii thu
Bon vi tinh: triéu dong

STT (B3 o Hed  NEm 2018 | 30/06/2019
I Cic khoan phai thu ngéin han 17.524 19.088 19.223
I |Phai thu ngén han ciia khach hang 3.827 3.596 3.616
2 | Tra truée cho ngudi ban ngén han 873 393 393
3 | Phai thu ngén han khac 12.823 15.098 15:213
I Cac khoan phai thu dai han
Téng cong 17.524 19.088 19.223

v 1o
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(Nguén: Bdo cdo tai chinh nam 2017,2018 da dwgc kiém todn va Bdo cdo téi chinh

giita nién d@p cho ky ké todn 6 thang két thiic ngay 30/06/2019 da duoc sodt xét)

* Cong ng phdi tri .
Pon vi tinh: triéu dong

ste| | B 1K ehinew o0 Nam2017 (| Nam2018 | | 300062019
L. No ngiin han 17.069 18.797 ' 19.510
1 | Phai tra cho ngudi ban ngén han 34 38 75
2 |Nguoi mua tra tién trude ngén
- 3.194 4.327 4.639
3 | Thué va céc khoan phai ndp nha 3 ; l
nudc
4 | Phai tra Nguoi lao dong 494 494 494
5 | Chi phi phai trd ngén han 8.938 8.973 8.833
6 | Phai tra ngan han khac 4.393 4.961 5.465
1. Ng dai han 14.700 15.200 15.200
1 | Phai tra dai han khac 14.700 15.200 15.200
Téng cong: 31.769 33.997 34.710

(Nguén.‘ Bdo cdo tai chinh ndm 2017,2018 da dwoc kiém todn va Bdo cdo tai chinh gitta
nién do cho ky ké todn 6 thdng két thic ngay 30/06/2019 da duwoc sodt xét)

4.9. Cic chi tiéu tai chinh chi yéu nim 2017, 2018 va 6 thiang dAu nim 2019

3

Chtient ST B L PN Nim 2018 30/06/2019

1. Khii ning thanh todn

e  Hg 0 thanh toén ngén han: |

i Lén 0,112 0,003 0,01
- TSLD/ Ng¢ ngan han
2. Chi tiéu vé co cAu vén
. HesdNo/Téngtaisan % 0,655 0,703 0,714
e HeséNo/Vénchasohw % 1,9 2369 2,504

L = L TS T ORI
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Chi tiéu DPVT ‘Nim 2017 Nim 2018  30/06/2019

i3: Chl tleu ve nang lu’c hoat dgng

Doanh thu thuén/ Téng tai sén Ll vong 0,0624 0,021 0,008

4. Ty suat smh oi

. Hl; sb Loi nhuan sau thl.le/ Doanh % (67,08) (227,06) (122.99)

thuthuan _____
He s6 Loi nhuan sau thue/ Von chu % (12,13) (16,49) (3,53)
S&r huu | B _
e Hé sé Loi nhuan sau thﬁéfTéng B % @418 4.9) (1.01)
san
: R Pdn
s Thumhiptenvéncd phin(BPS)  cp O (1129 (3

(Nguén: Bdo cdo tai chinh ndm 2017,2018 da dwgc kiém todn va Bdo céo tai chinh giita
nién do cho ky ké todn 6 thang két thiic ngay 30/06/2019 da duwoc sodt xét)

4.10. Ké hoach lgi nhuin va ¢6 tire niim tiép theo.

- Tinh hinh tai chinh cua Cong ty gép mot s6 kho khan, vuéng miéc khi thi trudng bit dong
san cla huyén dao Phu Qubc dang trdm lang, viéc chuyén ddi muc dich sir dung quyén st dung
dat tai huyén dao dang tam ngung ch& chi dao ctia Chinh phu.

- Dy béo ctia Ban Téng giam doc Cong ty vé tinh hinh trién khai du 4n ctia Cong ty khong
kha thi do khong phu hop vdi quy hoach. Cong ty c6 nhiéu khoan cong ng bi danh gia kho doi.
Cong ty du kién thu hep quy mo hoat dong kinh doanh.

4.11. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thuc hién ciia Cong ty ¢ phin diu tu phat
trién ha ting Phi Quéc

Khoéng co

4.12. Cic thong tin, cic tranh chip kién tung lién quan t6i Cong ty c6 phin diu tw phat

trién ha ting Phit Qudc ma ¢6 thé anh huéng dén gid cb phiéu chuyén nhwong vin

Khong co
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PHAN V
PHUONG AN CHUYEN NHUQNG VON

5.1. Cosé phap ly

- Luat Doanh nghiép s6 68/2014/QH13 ngay 26/11/2014 va céc van ban huéng dan thi
hanh;

- Luat Chimg khoan sé 70/2006/QH11 ngay 29/06/2006 va céc vian ban hudng dan thi
hanh;

- Luét s6 69/2014/QH13 ngay 26/11/2014 v& Quan 1y, st dung von nha nuée dau tu vao
san xuat, kinh doanh tai doanh nghiép

- Thong tu 219/201 S{TT‘-BTC \fé huéng ddn mot s6 ndi dung ctia Nghi dinh 91/2015 ngay
13/10/2015 cua Chinh phu vé dau tu von Nha nude vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai
san tai doanh nghiép;

- Nghi dinh 32/2018/ND-CP ngay 08/03/2018 vé sira dbi, b6 sung mot s6 diéu cia Nghi
dinh 91/2015 ngay 13/10/2015 cua Chinh phu vé dau tu von Nha nude vao doanh nghigp va quéan
ly, str dung von, tai san tai doanh nghiép;

- Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26 thang 06 nam 2015 vé& sira ddi bd sung mot s6 dléu
cla Nghl dinh 58/2012/ND- CP ngay 20 thang 07 nam 2012 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va

huéng dén thi hanh mot sé didu cua Luéat Chimg khoén va Luat sira dbi, bd sung mot s6 didu cua
Ludt Ching khoén;

- Luat Pau tu s6 67/2014/QH13 quy dinh vé hoat dong dau tu kinh doanh tai Viét Nam va
hoat dong dau tu kinh doanh tir Viét Nam ra nudce ngoai;

- Céan cu Quyét dinh sb 806/QD-BXD ngay 29/8/2013 cua B truong Bo Xay dung phé
duyét Dé 4n tai co cau Tong cong ty Pau tu Phat trién nha va do thi giai doan 2013-2015, c¢ tinh
dén nam 2020;

- Quyet dinh s6 403/QD-BXD ngay 23 thang 05 ndm 2019 cua B Xay dung phé duyét
“Phuong an sép xép, ddi méi, ning cao hiéu qua hoat dong ctua Tdng cong ty Pau tu phat trién
nha va do thi &én nam 2020, dinh hudng dén nim 2025”.

- Cén cu Di'éu 1é td chtre va hoat dong cua Tdéng cong ty Pau tu phét trién nha va dé thi
ban hanh theo Quyét dinh s6 706/QD-BXD ngay 21/8/2019 cua B0 truéng B Xay dung;

- Can ctr Nghi quyet s6 428/NQ- HDTV ngay 14/6/2019 cua Hoi ddng thanh vién Téng
cong ty Dau tu phat trién nha va d6 thi vé& diéu chinh k& hoach thoai vén cua Tong cong ty tai
cdng ty con, cong ty lién két.

- Can cir Nghi quyét s6 528/NQ-HDTV ngay 28/6/2019 ciia Hoi ddng thanh vién Tong
cong ty Bau tu phat trien nha va do thi vé chi truong thué don vi tu van tham dinh gia khoi diém
khi thoai von va don vi tu van lap phuong én thoai von cia Cong ty me TCT tai cong ty: HUDI0,
CP Sai Gon Rach Gia va CP dau tu phat trién ha tang Phti Quoc;

- Can cr Nghi quyet s6 953/NQ- HDTV ngay 22/11/2019 cua Hoi dong, thanh vién Téng

cong ty Dau tu Phat trién nha va dé thi vé viéc thong qua Phuong én chuyén ‘nhuong von cua
Téng cong ty tai Cong ty cd phan Piu tu phat trién ha tang Phu Qudc dé xin y kién Bo Xay dung;

- Céan cir cdng vin sb 908/BXD-QLDN ngay 04 thang 03 nam 2020 cia B Xay dung
chap thuan chu truong thoai vén cia Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi tai Cong ty ¢o
phan PAu tu phét trién ha tAng Phu Quéc.
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5.2.  Muc dich, lgi ich cia viéc chuyén nhwgng vén
* Muc dich ciia viéc chuyén nhiong von:

Muc dich cua viée chuyen nhugng phan von cta Tong cong ty Pau tu phat trién nha va doé
thi s¢ hitu tai Cong ty CP Dau tu phét trién ha tang Phu Quoc nhim thuc hién “Phuong édn sap
xép, d6i moi, nang cao hidu qua hoat dong ctia Tdng cong ty Pau tu phat tr1en nha va do thi dén
nam 2020, dinh huéng dén ndm 2025” da duoc Bo Xéy dung phé duyét tai quyét dinh s6 403/QD-
BXD ngay 23 thang 05 nim 2019 Viéc chuyén nhuong co phén coa Tong, cong ty Dau tu phat
trién nha va do thi tai Cong ty c¢b phan Pau tu phat trién ha tang Pht Qudc chi 1am thay doi chi so
hitu trong co cdu ¢ dong ma khong lam thay déi mirc von diéu 1¢ da dang ky.

% Lgiich cua viéc chuyén nhwong von:

Hién nay, Téng cong ty E)au tu phat trién nha va d6 thi dang chiu nhidu ap luce vé von
phuc vu san xuét kinh doanh, thiéu vén dc tap trung céc dy an trong dlem phat trién du 4n nha ¢
va khu do thi. Véi vige chuyen nhuong vén ciia HUD gép tai Cong ty cd phan dau tu phat trién ha
tang Phu Qudc s& gop phan cai thién nang luc tai chinh, bd sung ngudn von cho hoat dong dau tu,
san xudt kinh doanh va hoan thanh cong tac tai co cdu doanh nghiép.

Viéc chuyén nhuong vén s& tao didu kién cho Cong ty cb phan Pau tu phét trién ha tang
Phu Qudc chi dong trong vi¢c quan tri cong ty cling nhu thu hit sy quan tdm cua cac nha dau tu
tiém ning va gép phan ting loi ich cua cd dong tai Cong ty, qua d6 gitip Cong ty phat trién, hoat
dong hi¢u qua.

Ngoai ra, viéc chuyén nhuong von tai Cong ty s& tao diéu kién cho nha dau tv ¢6 ning luc
tai chinh, nang luc quan tri tham gia vao hoat dong ctia Céong ty gép phan néng cao chét lwong
quan tri, d6i méi cong nghé, ddi mai phuong thirc quan ly, ndng cao hi¢u qua hoat dong va strc
canh tranh cua Cong ty.

r . r l x ; i - b
5.3. Dédnh gia nhu cau dau tw von cia thi trueong
“» Trién vong phit trién ciia nganh

Trong thoi gian qua, thi truong bét dong san va thi truong chimg khoan phat tr ién manh
mé, cac doanh nghiép trong nudc da c6 co hoi tiép can dugc voi ngudn vén ré, tang tr uong vuot
bac tuong déi d& dang, nhanh chong va sinh 1&i cao. Céc doanh nghiép da tan dung diéu kién
thuén loi cua thi truomg ¢ ma rong co hoi dau tu, ting trudng doanh thu va loi nhuén.

Nam 2018, von déu tu trye tiép nuée ngoai (FDI) vao nganh bét dong san Vi¢t Nam dat
6,6 ty USD, chiém ty trong 18,6%, dung thir hai sau nganh cong nghiép, ché bién ché tao.

» Két qua diu gid mot so doanh nghigp cing nganh

Trong 5 thang dau nam 2019, céc doanh nghiép trong linh vuc xdy dung — ha ting k¥
thuét, kinh doanh bt dong san thuc hién chuyén nhuong von bang hinh thiic déu gid c6 ty 1é chao
ban thanh cdng véi ty 1é cao. Nhiéu doanh nghiép vira va nho cd ty 1¢ thanh cong chuyén nhuong
1én dén 100%, déc biét cong ty quy 16n nhu Tdng cbng ty Viglacera, c6 stic hip dén 16n voi nha
dau tu, hap thu 1én téi hon 1.500 ty ddng.

St‘)l e Tinesd |1 & Gid tri cod

iR Ngay - S0 llrQ'ng i3 Il'();ll NDgT t Tyle phéin ban
Doanh nghiép dau gis s cO phan | Sk tham i trung duoe (ty
; i ) ddugia | - o d dbu gi daugla dong)

ACBS | Coéng ty chiing khoan Trang 19
- Securities Company



TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI

CTCP Lilama 10 26/02/2019| 1.488.600 | 1.489.000 3| 100% 61,7
CTCP Lilama 69-3 26/02/2019| 2.524.700 | 2.524.700 3| 100% 49,5
CTCP Lilama 69-1 08/03/2019| 1.136.430 |  750.000 2 66% 23,8
CTCP Lilama 18 08/03/2019| 1.408.800 | 1.408.800 30 100% 59,6
Téng cong ty Viglacera | 29/03/2019| 80.579.262 | 69.000.000 3| 85,6% 1.578

Su phtt hop dinh hudng phat trién ctia Cong ty ¢d phan dAu tu phat trién ha ting Pha Qudc
voi dinh hudng cua nganh, chinh sich cua Nha nudc va xu thé chung trén thé gioi. Thong qua
chuyen nhuong phan von cua Tong cong ty Dau tu phat trién nha va do thi tai Cong ty ¢d phén
d4u tu phét trién ha tang Phu Qudc, Cong ty co phan dau tu phat trién ha t’mg Phu Quoc s€ huy
dong duoc cac ngudn luc trong x4 hoi ca vé von 1an nhén luc trong moi 6 chire kinh té. ¢4 nhan
trong va ngoai nudc. Céc phap nhan, ca nhan tham gia vao hoat dong sin xuit kinh doanh cua
doanh nghi€p giup ddi méi va phat trién doanh nghiép, tao viéc lam cho nguoi lao dong, ting
ngudn thu cho ngén sach dia phuong, thay dbi phuong thire quan ly doanh nghi€p, tao dong luc
phat trién, ning cao hidu qua va ning luc canh tranh ctia doanh nghiép trong nén kinh té thi
trudng.

5.4. D¢ xuiit phwong 4n chuyén nhwong vén
* 86 lwong co phin chao bin
— Tén cd phiéu chao ban: C6 phiéu Cong ty CP Piu tu phét trién Ha tdng Phu Quéc;
— Loai ¢b phén: C6 phén phd thong, tu do chuyén nhugng;
— Ménh gi4 ¢6 phin: 10.000 ddng/ c¢b phan;

—  S6 luong cb phan Téng cong ty HUD hién dang ndm giir: 280.000 ¢ phan (chiém
13,31% sb cb phan dang luu hanh);

—  S6 lugng ¢b phan dang ky ban qua d4u gia: 280.000 ¢ phin;

— Phuong thic chuyén nhuong vén: Déu gia cong khai ra cdng chung.

— Gié khai diém ctia 01 ¢6 phén: 14.300 déng/ ¢d phan.

—  Té chie x4y dung hd so déu gia: Cong ty TNHH Chutng khoén ACB;

—  T6 chirc thyc hién dAu gia: S& Giao dich Ching khoan Thanh phd Hb Chi Minh;
— Thoi gian du kién thuc hién: Quy 11/2020.

—  Dbi twong tham gia mua cb phin: Nha ddu tu trong va ngoai nudc dap ing quy dinh tai
Quy ché ban d4u gia c¢b phén do S& Giao dich chitng khoan Thanh phd Hd Chi Minh ban
hanh.

— Thei gian dang ky mua cb phan du kién: Pugc quy dinh tai Quy ché ban déu gia ¢6 phan
thudc s& hiru cia Téng cdng ty Pau tu phét trién nha va dé thi tai Coéng ty CP diu tu
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phat trién ha ting Phi Quéc do S& giao dich Chimg khoan thanh phé HO Chi Minh ban
hanh.

* Phwong thirc chuyén nh wong von:

Can cu' muc 2, khodn 16, diéu 1, Nghl dinh s6 32/2018/ND- CP ngay 08/3/2018 ciia
Chinh phu ve stra dol, bo sung mot sé diéu cua Nghi dinh sé 91/2015/ND-CP ngay
13/10/2015 vé diu tw vén nha nwée vao doanh nghiép va quén ly, sir dung vin, tai sin tai
doanh nghiép quy dinh nhw sau:

“Viéc chuyén nhwong von tai cong ty cé phdn chwa niém yét (hodic da niém yé1, ding ky
giao dich trén thi truong chiing khodn nhung khong thuc hién giao dich trén san giao dich chirng
khodn) theo phwong thirc ddu gid cong khai; truong hop ddu gid cong khai khéng thanh cong thi
thuc hién chao bdn canh tranh; truong hop chao bdan canh tranh khong thanh céng thi thuce hién
theo phwong thirc thoa thudn”.

Cong ty ¢b phan Dau tu phat trién ha ting Phi Quéc chua dang ky niém yét ¢6 plneu va
cling chua dang ky giao dich cd phiéu trén san giao dich Upcom, gi4 tri chuyén nhuong vén tinh
theo ménh gi4 dudi 10 ty ddng.

Do do, dé phu ho’p voi cac quy dinh hién hanh, ACBS khuyen nghi Tong cong ty Dau tu
phat trién nha va do thi dé xuét viéc chuyén nhuong vén tai Cong ty cd phin Pau tu phét trién ha
tAng Phii Qudc thyuc hién 1an luot theo céc phuong thirc:

1. Ban d4u gia cong khai thong qua to chire tai chinh trung gian la So giao dich Chirng khoan
thanh phé H6 Chi Minh.

2. Thyc hién chao ban canh tranh trong trudng hop ban ddu gia cong khai khéng thanh cong.

3. Thuc hién ban théa thuan trong trudng hop chi c6 01 nha dau tu 1a déi twong tham gia da
ndp hd so hop 1é va thyc hién day du cac tha tuc tham du phién chao ban canh tranh.

“ Gid khéi diém chao bdn chuyén nhwong vén:

Cin cu’ diém ¢, khoén 15, diéu 1 Nghl dinh s6 32/2018/ND- CP ngay 08/3/2018 ciia
Chinh phu ve stra dm, b sung mot s6 diéu cia Nghi dinh sb 91/2015/ND-CP ngay
13/10/2015 vé dau tw vén nha nwée vao doanh nghiép va quan ly, sir dung von, tai sdn tai
doanh nghiép, quy dinh vige xdc dinh gia khéi diém khi diu gid chuyén nhuong vén nha
nwéc nhu sau:

“Co quan dai dién chu s¢ hitu hodc co quan chirc ndng dwoc co quan dai dién chu so hitu
uy quyén, giao nhiém vu béng van ban lwa chon va ky hop dong thué t6 chite ¢6 chire nang tham
dinh gid xdc dinh, dam bao tudn thi quy dinh cua phap ludt vé tham dinh gid; xdc dinh day d gid
tri thue té ph(m von nha nudc dau tw bao gom gia tri dugc tao boi quyen sir dung ddt giao co thu
tién su dung dat, quyén sir dung ddt nhan chuyén nhwong hop phdp, quyén sir dung ddt thué (thué
tra fren mot lan cho ca thoi gian thué, thué tra tién hdng ndm), gid tri cdc quyén so hivu iri tué,
bao gom cdc gid tri vin héa, lich sir khdc, nhan hiéu, tén thwong mai (néu c6) theo quy dinh ciia
phap lugt”

Thure hién theo quy dinh trén, Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi da ky hop dong
voi Cong ty c¢b phén tu vén va dinh gia CPA Viét Nam va Cong ty co phan Tu van- Dich vu veé
tai san-Bat dong san DATC vé viéc tu van xédc dinh gia khoi diém khi ddu gid chuyén nhuong vén
tai Cong ty co phan Piu tu phét trién ha tang Pht Qubc. Két qué thAm dinh gia nhu sau:

— Can ctr ching thu tham dinh gla s6 87/2019/CT- CPAVIETNAM C&V ngay 05/11/2019
cua Cong ty ¢d phan tu vén va dinh gia CPA Viét Nam vé viée xédc dinh gia khoi diém cd phan
khi chuyén nhuong vén tai Cong ty cb phan Pau tu phat trién ha tang Phu Quéc tai thoi diém
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thém dinh gia ngay 30/6/2019. Cong ty ) phan tw van va dinh gia CPA Viét Nam dua ra gia tri
thuc té ctia mot ¢6 phiéu 1a 13.012 VND/cb phan. Lam tron 13 13.100 ddng/cd phan

—Can cur chung thu thdm dinh gia s6 737/CT- DCSC ngay 07/11/2019 cua Cong ty cbd
phén Tu vin — Dich vu vé tai san — Bat dong san DATC vé viéc xac dinh gia khoi diém ¢ phan
khi chuyén nhuorng von tai Cong ty cb phan Pau tu phat trién ha tang, Phi Quée tai thoi diém
thAm dinh gia ngay 30/6»”2019 Cong ty ¢d phan Tu vén — Dich vu vé tai san — Bat dong san
DATC dua ra gid tri thyc té cia mot cb phiéu 1a 13.028 VND/cd phin. Lam tron la 13.100
ddng/cd phan.

— Cén ctr bdo cao ket qua thim dinh gia co phleu Cong ty cd phan Pau tu phat trién ha
tang Phu Quoc do Céng ty c¢b phan Tu van — Dich vy Ve tai san — Bét dong san DATC va Coéng ty
C6 phan tu véan va dinh gia CPA Viét Nam cung cép va kinh nghiém giao dich trén thi truong
chimg khoén, Cong ty TNHH Chimg khoan ACB khuyen nghi muc gia khoi diém déu gia (,huyen
nhuong vén tai Cong ty ¢b phan Bau tu phat trién ha tdng Phu Quédc 1a 13.100 ¢ 16ng/cd phan
(Béang chir: Mudi ba nghin mot trim ddng).

—Can cr cong van sb 908/BXD-QLDN ngay 04 thdng 03 ndm 2020 cua Bo Xay dung
chap thuén chu truong thodi vén cla Tong cong ty Pau tu phat trién nha va do thi tai Cong ty ¢b
phan Déu tu phat trién ha ting Phu Quéc véi mirc gia khoi diém khong thap hon 14.300 dong.

Tong cong ty Dau tu phat trién nha va dé thi dé xuat muc gia khoi diém ddu gia chuyen

nhugng von tai Cong ty c¢b phan Dau tu phét trién ha tAng Pha Quéc 1a 14.300 ddng/co phén
(Mudi bbn nghin ba tram ddng).

» Don vito chirc ban diu gii:

To chire tu van danh gia viéc lya chon don vi thyc hign béan déu gia ¢b phin chuyén
nhuong vén dua trén céc yéu td sau:

— Cong ty c¢b phin Piu tu phat trién ha tdng Pht Qudc ¢6 tru s& chinh tai Kién Gian g.

Dua trén danh gié vé vi tri néu trén, dé thuan tién, tiét kiém thoi gian va chi phi trong vige
to chirc ban d4u gia chuyén nhuong von va thu hut t5t hon sw quan tam cua nha dau tur tiém ning,
Cong ty TNHH Chung khoén ACB d& xuét Téng cong ty Dau tu phat trién nha va do thi thuc hién

ban du gia cong khai thdng qua to chire tai chinh trung gian la S& Giao dich ching khoan Thanh
phS H Chi Minh, thong tin chi tiét nhu sau:

- S& Giao dich chirng khoan Thanh phé Hb Chi Minh
- Diachi: S5 16 V5 Van Kiét, Quan 1, H6 Chi Minh

- Dién thoai: (84-28) 38 217 713

- Fax : (84-28) 38217 452

% Don vi tw vin xdy dung hé so chao bdn:

Cong ty TNHH Chung khodn ACB (ACBS) thuc hién tu vin xdy dung hd so chao ban
theo hop dong dich vu tu van sb 09/HPDV.2019 ky ngay 28/08/2019, thong tin chi tiét nhu sau:

- Cong ty TNHH Chirng khoin ACB (ACBS)
- Tru sé chinh: 41 Mac DPinh Chi, phuong Pa Kao, quin 1, Tp. HCM.
- Dién thoai: (08) 38.234.159 Fax: (08) 38.235.060.

- Website: acbs.com.vn
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“ Céng bo thon g tin vé dot chao bdn co phin:

Don vi tu vén - Céng ty TNHH Chimg khoan ACB (ACBS) s& phol hop voi1 T¢ om, cong ty
Piu tu phat trién nha va do thi va Cong ty cd phan Piu tu phat trién ha tang Phu Quoc thue hién
xdy dung hd so chuyen nhuong von, hd so cong bb thong tin v€ viéc chao ban cd phdn clia Téng
cong ty PAau tu phat trién nha va do thi dau tu tai Cong ty ¢b phan Piu tu phat trién ha ting Phu
Quée theo quy dinh ctia phép luét cho dot chao ban.

Tong cong ty Pau tu phat trlen nha va do thi s& ph01 hop v6i don vi tu van chao béan cd
phan thyc hién cong bé thong tin vé viéc chao ban cd phan thude s¢ hitu cua Tong cong ty Pau tu
phat trién nha va d6 thi tai Cong ty c¢b phan Dau tu phét trién ha tang Phi Qubc theo quy dinh cia
Phap luat.

Bon vi tu van Cong ty TNHH Ching khodn ACB (ACBS) s¢ thuc hign cong bé thong tin
vé Viéc chao bén cd phan cua Téng cong ty Dau tu phét trlen nha va do thi dau tu tai Cong ty ¢
phan Piu tu phat trién ha tang Phu Quéc trén 03 s lién tlep cia 01 to bao trung uong va 01 to
bdo dia phuong cta thanh phd Kién Giang t6i thiéu 20 (hai muoi) ngay trude khi thuc hién td
chirc ban déu gia.

Cong ty TNHH Chung khodn ACB (ACBS) s€ lua chon céc toa soan béo phu hop céc quy
dinh cua Phap luét dé dot ddu gia dat duoc hiéu qua cao. Chi phi thuc hién cong bd thong tin trén
phuong tién béo s& do ACBS thanh toan theo quy dinh tai hop ddng tu van.

Céc thong tin lién quan dén viéc chao ban c¢d phén cling s€ dugc dang tai tru so chinh va
trén website ctia Téng cong ty Pau tu phat trién nha va d6 thi HUD (www.hud.com.vn). Cong ty
TNHH Chitng khodan ACB (ACBS) (www.acbs.com.vn).

“ Phwong dn xit Iy khi diu gid cong khai khong thanh cong:

Truong hop déu gia cong khai khéng thanh cong, Tong cong ty Pau tu phat r ién nha va
d6 thi HUD dé xuat Hoi ddng thanh vién chép thuén cho Tdéng cong ty Pau tu phat trién nha va do
thi HUD tiép tuc thuc hién chuyén nhuong von theo cac phuong thic va thir tu thuc hién céc
phuong thirc giao dich quy dinh tai Nghi dinh 91/2015/ND-CP va Nghi dinh 32/2018/ND-CP véi
mic gia khong thap hon muc gia khéi diém thuc hién ddu gia.

% Chi phi chuyén nhwong vén :

Chi phi hop ly phét sinh trong qué trinh thyc hién chuyen nhuong von cua Tong cong ty
DAu tu phét trién nha va dé thj HUD tai Cong ty ¢ phan Pau tu phat trién ha tAng Phi Qudc sé
dugc hach toan theo quy dinh ctia Phap luat va chudn muc ké toan.

Can cir Hop ddng dich vu tu vén sb 09/HPDV.2019 ky ngay 28/8/2019 gitra T¢ ong cong ty
Dau tu phat trién nha va dé thi va Céng ty TNHH Chimg khoan ACB vé viée chuyén nhuong von
cua Tong cong ty tai Cong ty cd phan Pau tu phat trién ha tang Phu Quéc, chi phi tu vin chao bén
da bao gém thué 1a 110.000.000 ddng (Mot tram mudi triéu dong).

Cén ctr Hop dong tu van so 87/2019/HD-DGCP-CPA VIETNAM C&V ky ngay 10 thang
07 nam 2019 gitra Tong cong ty E)au tu phat trién nha va do thj va Cong ty co phdn tu v an va dinh
gia CPA VIET NAM vé viéce tu van xéc dinh gia cb phan Chi phi tu van da bao gom thué la
71.500.000 ddng (Bay muwoi mét triéu ndm trim nghin dong).

Can cu Hop ddng tur van 56 3484/2019/HPDV- DCSC ky ngay 10 thang 07 nam 2019 gitta
Tong céng ty Dau tu phat trién nha va d6 thi va Cong ty. c phan tu van — Dich vu Ve ai san — Bit
dong san DATC vé viée tu van x4c dinh gid co phan Chi phi tu van da bao gdm thué la
71.500.000 ddng (Bay muoi mét triéu ndm trim nghin ddng).

Chi phi chuyén nhuong vén duge tdng hop nhu sau:
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Chi phi trén chua bao gdm chi phi thuc hién ban déu gia thong qua S¢ Giao dich chimg

khoan Thanh phé Hé Chi Minh va chi phi chuyén nhugng ¢b phén cho céc nha dau tu (néu co).

 Dur kién sé tién thu dwoc tir viée chuyén nh wong von:

Téng cong ty Déu tu phat trién nha va do thi s& hiru va du kién chuyén nhuong 280.000 ¢d
phén tai Cong ty co phan E)au tu phat trién ha tang Phti Quée. Pon vi tu vin tam tinh theo phuong
an gia su tit ca sé luong cd phan dugc bén hét véi gia ban bing mirc gid khai diém la 14. 300
donglco phan Nhur vay, du kién tdng sb tién thu dugc chuyen nhugng von ctia Tom_ cong ty Péu
tw phat trién nha va do thi tai Cong ty cb phdn DPau tu phat trién ha tang Phi Qudc la
4.004.000.000 ddng.

8 tién chuyén nhuong vén thu dugc s& duge Téng cong ty Dau tu phat trién nha va do thi
quan ly va str dung theo quy dinh cta phap luat.
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5.5. Lo trinh thuc hién

: 4 . 2 £ ACBS thuc hién, |
Buwée 1 | Xay dung Phuong én chuyén nhugng von. | I-IUD e i
Biitc | Trinh B6 X4y dung, Hoi dong thanh vién xem xét va phé HUD ther hién

duyet Phuong 4n chuyén nhuong vén. ACBS hd trg

' Thuc hién dang ky t6 chirc d4u gi4 tai S& Giao dich chimg | _ [

— - khoan Thanh phé Hd Chi Minh: Trong vong 20 ngay lam  HUD thuc hign
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‘ nhuong von cua B Xay dung. | |

——— — — —_— _l- — ~ |

' HUD thuc hlen |

yced | Cod t ti dot cha thy i ‘3
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. - Tiép nhan don ding ky tham gia mua cd phin, nhan tién dit = ACBS thuc hién, |
BwéeS

- coc HUD hd trg L

' So (JDC‘K Thanh I

T4 chite déu gia tai S Giao dich chimg khoén Thanh phé | phd Ho Chi Minh |

Buéc 6 | Ho Chi Minh: Trong vong 30 ngay lam vigc ké tr khi hoan | thuchién. |
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| HUD ho g

3 i o HUD th rc hié |

Bwie7 | Thuong thao va ky hop ddng mua bén cb phin e lho :r’; |
== . |

" ae sl L < ACBS thuc hién,
Buéc8 | Nhén tién ndp mua cd phan ctia nha dau tu | HUD hatrg
Buée 9 Tdng hop két qua ban ¢ phan va bo céo vé& dot ban b phan | ACBS tInrc hién, .

9¢7 | cho HUD HUDhd trg

: 1 il — {
Buée 10 HUD bdo céo Bo Xay dung va B Tai chinh vé két qua han - HUD thuc hién |
va d& xudt xir Iy sau ban c6 phan (néu c6) | ACBS ho rg |
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PHAN VI
CAC DPOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHUYEN NHUQNG VON

1. Té chirc tw vin

CONG TY TNHH CHUNG KHOAN ACB
Tru sé chinh: 41 Mac Dinh Chi, phuong Pa Kao, Quén 1, Tp. HCM.
Pién thoai: (08) 38.234.159 Fax: (08) 38.235.060.

Website: acbs.com.vn

2.  To chitc thim dinh gii
CONG TY CO PHAN TU VAN VA PINH GIA CPA VIET NAM
Téng 8, Toa nha VG Building, S 235 Nguyén Trdi, Quan Thanh Xuan, TP. Ha Noi
Dién thoai: + 84 24 3783 2121 Fax: + 84 24 3783 2122

CONG TY CO PHAN TU VAN- DICH VU VE TAI SAN- BAT DPONG SAN DATC.
Dia chi: Tang 12, toa nha Kim Khi Thang Long, S6 1 Lwong Yén, Phuong Bach Pang,
Quén Hai Ba Trung, Ha Noi

bién thoai: 0243 9722218 Fax: 0243 9722217

3.  To chirc thue hién bén diu gis

SO GIAO DICH CHUNG KHOAN THANH PHO HO CHi MINH
Dia chi: S6 16, V& Van Kiét, Quan 1, Thanh phd H Chi Minh
Dién thoai: 84-28) 38 217 713; Fax: (84-28) 38 217 452

Ha N6i, ngay 09 thang 03 nam 2020

PAI DIEN TO CHUC TU VAN
CONG TY TNHH CHUNG KHOAN ACB
GIAM POC CHI NHANH HA NOI
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